Festsetzungen (Teil B)
TF 1: Im Reinen Wohngebiet gemaly § 3 BauNVO mit der Kennzeichnung WR1, WR2, WR3, WR4, WR5a und

TF 15: Fir die Teile der Baugebiete, fur die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise mit der

Bezeichnung ,a“ festsetzt, gelten folgende Bindungen:
a) Als Hausformen sind im Baugebiet mit der Kennzeichnung WA1, WAS, WA12 und WA19 nur Hausformen

einer Gebaudelange von max. 22 m zulassig. Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand

TF 34: Innerhalb der Griinflache GR1 sind mindestens 2,6 ha als Extensiv-Grinland zu erhalten und durch ein- bis

TF 35: Innerhalb der Grunflache GR1 wird der Anteil intensiv nutzbarer Flachen fur Freizeit, Sport und Spiel auf

HINWEISE ohne Festsetzungscharakter

zweimal jahrliche Mahd oder extensive Beweidung dauerhaft zu bewirtschaften. Im Rahmen einer extensiven

Mahd darf die erste Mahd frihestens Mitte Juni durchgefuhrt werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

maximal 7.800 m? beschrankt.

Hinweis 1:
maximale Vollgeschosszahl festgesetzt. Es gilt die Festsetzung der max. Hohe baulicher Anlagen als Obergrenze

Fir das in der Planzeichnung gekennzeichnete Baugebiet WA13 sowie SO4 wird keine abschlief3end festgesetzte
sowie die Abstimmung mit den zustédndigen Denkmalbehdrden zum Erhalt der historischen Bausubstanz

einschlief3lich méglicher Auf- und Anbauten im Rahmen der Baufensterausweisung.
Hinweis 2:

Im Geltungsbereich befinden sich registrierte Bodendenkmale, die im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG
geschitzt sind. Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Anlage oder Befestigung von Wegen, der
Abbruch von Gebauden, eine Neubebauung usw. bedurfen im Bereich der Bodendenkmale einer Erlaubnis

(§ 9 Abs.1 Nr.5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises zu

Verfahrensvermerke

wird ergénzt
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- 9% 987 Art der baulichen Nut (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 d WR5b sind allgemein zuldssig:
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P I a n Ze I c h n u n g (Te I I A) e 99 991 i\5 32\4 9 9 ) - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. mit
43 . . . . . .
\ \ . 989 \ — 2 allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Ordnungszahl Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden zu errichten. Die Lange von Tiefgaragen darf 22 m Gberschreiten.
\ o 801 % ” 990 . m ° S - sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende b) Die Lange der Gebaude oder Hausgruppen im Baugebiet mit der Kennzeichnung WA13 darf 50 m bis zu
{ 1001 44 . e i A i H
644 \ 7e0 507 00 910 o . — v 7 (ve) reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) mit Ordnungszahl Anlagen flr gesundhesitliche Zwecke, einer Gesamtiange von 130 m tberschreiten. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
638 7 - 790 \— 8 - Wohngebéude’ die ganz oder teilweise der Pﬂege und Betreuung inrer Bewohner dienen, C) Die Lénge der Gebaude oder HaUSgrUppen im Baugebiet mit der KennzeiChnung WA11, WA14, WA15b,
641 — 95 — . . . . . - . .
o - >\ ‘ > sonstiges Sondergebiet (11 BauNVO) mit Ordnungszahl - Raume fiir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO. WA16b und WA17b darf 50 m bis zu einer Gesamtlange von 85 m uberschreiten. TF 36: Innerhalb der Griinfliche GR1 muss der Gehdlzanteil (Baum- und Strauchgruppen sowie mehrschichtige
792 S 47 S ; . : ; Gehdlze) mindestens 5.200 m? betragen und darf 7.800 m? nicht liberschreiten. Vorhandener Gehdlzbestand ist
643 ! 98 | Zweckbestimmung: z.B. Schulsport , , : , , : Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO g
639 805 \ %,‘ — ) § a4 9 P Bleecﬁljjr?g%r;r:?:gﬁi;nen§§eg:ffsiul\rlr;:jl1e gzuwl\cl)\"fr?ef'LdaedSeg:Sthr;IZT;:g:]rigsv?erTglngeézfr?:gge(?:é die zur ( g g § § ) anzurechnen. Die Gehdlze sind ausschlief3lich in 30 m breite IQandbereiChe2 zu den angrenzenden Wohn- und beantragen und wird im Benehmen mit dem Brandenburgischen Landesamt flr Denkma|pf|ege und dem
- Sond biet fl . Fir Geholzpfl ist je vollendete 50 in B Mindestpfl litat . : : . - - - :
L e N3 19 " N MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Beherbergungsgewerbes) sind unzulsssig. TF 16: Im Baugebiet mit der Kennzeichnung WR1, WR2, WR3, WR4 und WA3 sind als Hausformen nur dfe?m?gveerfﬂz:zztu&:Qrzneunmfaunrg 1214 em n(?l:\nhgrgglIIinJ[()esv(;)w(iaenjee1e5 el EM;Qd:tgﬂ:{]‘;gj;;t;t Archgologischen Landesmuseum erteilt. Sollten dariiber hinaus bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie
793 . e I e e . ) ) ) . e e _ e
640 806 @% . " (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO) Einzelhduser, Doppelhduser und Quattrohduser zulassig. zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 80 cm) zu pflanzen. Es sind Arten gem. Pflanzlisten 3 und 4 zu verwenden. Stelnsetzun:qen, Mauerwerk, Ton_sche.rben, Erd.\./erfarbungen, Holzpfahle oder bohlen: Metallgegenstande.
477 640 C‘m S 1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Knochen u.&. entdeckt werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen
928 D Q . . . . . . . . . . . . .
927 —&? blos ?,n » . TF 2: Im Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO mit der Kennzeichnung WA1, WA2, WA3, WA4, WAS5, . | . . . ) ) Denkmalschutzgesetze§ (BngSchG) unverzuglich der Unteren Derllkmalschutzbehor"de oc.ier dem Archaologischen
794 ® ) o) 49 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) WAG, WA7, WAS8, WA9, WA10, WA11, WA12, WA13, WA14, WA15a, WA15b, WA16a, WA17a, WA17b, WA18 TF17: Im Baugf-:-blet mit Qer Kennzeichnung WRSa __und WRSF_) smd al_s Hausformen nur Emze_l_hauser, _Doppelhauser, TF 37: Innerhalb der Griinflachen GR2 und GR3 sind mindestens 710 m? mit Strauchern zu bepflanzen. Pro 1,5 m? ist Landesmuseum anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach
\ 139 ) ’ und WA19 sind allgemein zul&ssig: Quattrohauser sowie Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig. Die Staffelung der max. Hohe baulicher Anlagen ein Strauch (Mindestpflanzqualitat zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 80 cm) zu pflanzen. Es sind Arten gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG fiir mindestens eine Woche in unveréndertem Zustand zu erhalten. Bodenfunde sind
r o 3 % — ) _ ) ) _ - Wohngebaude, gemal Planeinschrieb ist zu beachten. Pflanzliste 4 zu verwenden. ’ ’ gemaRl § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1 BbgDSchG ablieferungspflichtig.
. » e 9¢5 Q 50 40 8,5m (A) Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald tUber BZP mit Ordnungsbuchstabe - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Hinweis 3:
18 108 ’
e 88 - . storende Handwerksbetriebe, . ¥ 5 i 4SSi it si i Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind moglicherweise kampfmittelbelastet.Daher ist fiir die
107 152 31 Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) o _ . , TF 18: Aufschilttungen und Bdschungen sind zulassig, soweit sie der Unterbringung des anfallenden Bodenaushubes TF 38: Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung SPE2 ist eine bis zu 11 m breite und 900 m lange . J ) . . g p " J . P
39 @ - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. innerhalb des Plangebietes, der Zuwegung auf dem Grundstuck, der Hohenangleichung an die Zuwegungen Versickerungsmulde zulssig. Die Mulde inkl. der Bschungen ist naturnah auszubilden und mit einer Ausfuhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
v . 266 5 . 51 + B (§ 23 Abs.3 BauNVO) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: der Nachbargrundstiicke oder der Herstellung und Unterbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen und krautreichen Saatgutmischuné cinzusien ' Hinweis 4:
37 269 '@ E::::j augrenze S.o bau ' -installationen des Gebietes dienen. Dies betrifft Aufschiittungen fiir die Anlage von StraRen gem. ' '
" - % @ ' 160 90 - - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB. Die Aufschittung wird durch Plane?nschrieb OK Ub%r NHN in den jgweiligen (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Gemeinde Rangsdorf (iber die Entsorgung von
° S 3 @ : S ) - Planstralen als Hochstmal} festgesetzt. Die maximale Aufschittung der Baugebietsflachen darf die OK der Niederschlagswasser (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) vom 17.12.2012. Niederschlagswasser muss in
o 268 @ 101 91 109 118 0 Bauweise (§ 22 Abs.2 und 4 BauNVO) offen - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, angrenzenden Strallenverkehrsflache im Endausbau nicht Uberschreiten. TF 39: Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung SPE2 innerhalb der Wohngebiete WA12 und WA19 der Regel auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, durch Versickerung entsorgt oder auf andere Weise genutzt
385 ' 97 (04 | _— - Anlagen fir Verwaltungen. Rechtsarundlaae: 8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB sind auRerhalb der zulassigen Versickerungsmulde 2.160 m® mit freiwachsenden Hecken oder mit jeweils . ’ - ,
15 I _ W@ s D 92 105 Bauweise (§ 22 Abs.2 und 4 BauNVO) abweichend bie Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ( g ge: § ) mindestens 150 m?2 grofien Gebiischgruppen zu bepflanzen. Fiir die Pflanzungen ist pro 1,5 mZ ein Strauch w.erden. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird von den R.ege.lungfan in § 4 Abs. 3.und 4
i v @ " 1 a i ' unzulassig - | | TF 19: Im Plangebiet sind Nebenanlagen sowie der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und (Mindestpflanzqualitat zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 80 cm) zu verwenden. Es sind Arten gem. N|ederschIagswassltlarentsorgungssatzung sebrauch gemacht und tellweise eine davon abweichende
210 S 104 (siehe textliche Festsetzungen) ' e 9 9 gung 9 : y Pflanzliste 4 zu verwenden. Niederschlagsentwésserung in zentralen Mulden oder Rigolen festgesetzt. Das Niederschlagswasser kann in
14 . 269 > . \ N — Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Kennzeichnung WA sind Parkhauser fiir Anwohner und Anlieger Warme du;nendel Nebelr_1_an!agen und fernmeldetechnische Nebenanlagen aullerhalb der Uberbaubaren Flache (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gemeinsamen Kandlen der Gemeinde Rangsdorf und des Vorhabentragers abgefiihrt werden
¢ 30 2 | - 103 106 - a"gemein Zu|éssig_ nur ausnanmsweilse zu aSS|g. - ) ) ’
S | X 53 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) N
= > 415 chtwed : ; Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO Hinweis 5:
13 & - a1 % Jis 2,62/ s Spe (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO) ( g ge: $ S ) TF 40: Die festgesetzte Flache mit der Bezeichnung SPE1 innerhalb der Waldflache ist mit gebietsheimischen Im &ffentlichen R ind staubdichte und h unten abstrahlende Leucht q
29 2 416 e 261 253 offentliche Strallenverkehrsflache mit Hohe OK in Meter tber NHN als . _ _ , . N . kleinkronigen Laubbiumen (Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm) und Strauchern zu m offentlichen Raum sind staubdichte und nur nach unten abstrahiende Leuchten zu verwenden.
£ 280 © 39 Héchstmalk im End b TF 3: Das Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus und Dienstleistungen® dient vorwiegend der TF 20: In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Sondergebieten sind Tiefgaragen auf den festgesetzten Flachen bepflanzen und zu einem gestuften Waldrand zu entwickeln. Je 200 m? der MaBnahmenflache sind mindestens Hinweis 6:
/ A . i .. i i ) ) . . . . . . . .
12 g . - ochstmals im Endausbau Unterbringung eines Parkhauses mit erganzenden Dienstleistungseinrichtungen. fur Tiefgaragen (TGa) oder in unterirdischen Garagengeschossen innerhalb der Uiberbaubaren 1L 10 Strauch f Es sind A Pflanzlisten 3 und 4
S J \ Grundstucksflachen zulassig aubbaum und traucher zu pflanzen. Es sind Arten gem. Pflanzlisten 3 und 4 zu verwenden. Es sind die Hinweise gemal dem Merkblatt der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB)
28 e —] Zulassig sind: ' : _ _ SRR
- 287 Strafsenbegrenzungslinie Barknh (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) "Errichtung und Abbruch von baulichen Anlagen“ vom 28. Februar 2019 zu bertcksichtigen. Das benannte
" | 08 o7 e 284 289 256 - Farkhauser. , _ , o _ o , o Merkblatt ist auf der Internetseite des Landkreises Teltow-Flaming www.teltow-flaeming.de unter der Rubrik
’ e - - ! Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: TF 21: Entlang der PlanstraRRen sind zwischen den Straenbegrenzungslinien und den Baugrenzen auf den nicht TF 41: Die Befestigung ebenerdiger Steliplétze in den Baugebieten und im offentlichen StrafSenraum sowie die Merkblatter - Umweltamt abrufbar
Ay | - 278 — Py, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun ' . Befestigung neu anzulegender Wege innerhalb der Griinflache GR1 ist in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau ) '
10 8.om4 275 I 9,5m (A % J - Geschéfts- und Blrogebaude, Uberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze ausgeschlossen. herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie Betonunterbau, Hinweis 7:
03 1 T 95 ;‘) \01 / QV@ | | 2 P Parken - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen) sind unzulassig. Die Normen DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 werden bei der Gemeindeverwaltung Rangsdorf
— m o° o) ‘ 0,3 - ® o . ) . (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : o .
9 / ? ) 54 - sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, (Seebadallee 30, in der Bauverwaltung, Raum 2.02) zur Einsichtnahme bereitgehalten
“é’, & WR2 N2 o " FulRgangerbereich 9 ) S _ » . TF 22: Nicht Uberdachte Stellplatze sind auf den als Flachen fir Stellplatze gekennzeichneten Flachen sowie auf den
I Il lxg 5 (A | ) Q - ' 4 _ _ - Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze zuléssig. TF 42: Die zeichnerisch festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
r : \Q:>’__\/ 9.0 tocg Ga M 113.0 I | 12,0 m (B) \) / Verkehrsberuhigter Bereich Zwecke, Gebaude fiir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO. (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Bepflanzungen in dem WA3 und dem WR4 ist mit Striuchern der Pflanzliste 4 zu bepflanzen. Die Gehdlzstreifen Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
e 39, o m - 77 55 ) ind dreireihig, jeweils in artgleichen G 4 Stlck, im Abstand 1,5 inander i . L ) . , :
© [\O , / W‘a&e L o | & D (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) Sinc cremreiTig, Jewers In argisichen Brippen von Hek, fm Abstand von 1,5 m zusinander im Diese Hinweise dienen dem Schutz der besonders geschitzten Tierarten. Durch eine Baufreimachung au3erhalb
< 438 1 (o) 0,3 o - o N . Dreiecksverband zu pflanzen. Rechtsg ru ndlagen
UC’% \ T ] 25 0 ‘ 0,35 ) o S Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) TF 23: Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes. (Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGE) der Reproduktionszeit wird den artenschutzrechtlichen Belangen entsprochen. Artenschutzbelange sind auf der
BZP A %m \ Ml | 13,0 m (A) Q\ 2 0\@ L % TF 4: gars], ?onderg:abiet SO2 mit der Zweckbestimmung ,Sport” dient vorwiegend der Unterbringung von (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) J 9 ' ' Baugenehmigungsebene zwingend beachtlich. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
o ' 77 78 < A i 1AL i chulsportanlagen. L : S ’
e 3 o M 5 w @ GR1 cffentliche Grunflache mit Ordnungszahl Zulsssia sind: . . _ . _ . TF 43: Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache des Ost-West-Verbinders und der PlanstralRen C und H sind einseitig Hinweis 8: geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
38,00 m (N WA3 y N ® 41’0 m // / \ /\'L Q ulassig sind: TF 24: In der VerkehrSﬂaChe besond.erer Zwe.CkbeSt”T:I-mung m|:t der Kennze|Chnl:|-ng.V - \./erk?here.rU}“gter Bereich - mindestens 80 Baume in einem Abstand von 10 bis 12 m zueinander zu pﬂanzen_ Aushahmsweise ist auch ein Die Beréumung des Plangebiets ist auf den Zeitraum 01.10. und 28.02. zu beschranken.
_ : \5\ /\ ) P /\ \ @6 Fliachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) - Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. und der Beze|chm.1.ng VBZ 1 sind nur elpgesch_rankte Anlleggwerkehre zulassig. Die Flache dient auch als Abstand von 14 m zuldssig. Es sind Baumarten der Pflanzliste 1 (Mindestpflanzqualitat Hochstamm, dreimal . . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
437 — def \ ’ - 7 y \ 7 b 9 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauN\VO) Aufenthaltsraum fur Passanten und Freisitze fiir Gastronomie. verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm) zu verwenden. Die StraBenbdume sind in ausreichend Hinweis 9: (BGBI. | S '3?786) 9 9 9 '
3 7 \ . . . VLT ) . . . . 2 . .
. 425 1 ‘ ﬁes\_\lefo\“ \ DY N\ > ’ _ Flache fir Wald (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) groRe Baumscheiben (tatsachlicher Wurzelraum mindestens 9 m*) zu setzen. Bei Verlust von Fortpflanzungsstatten héhlenbriitender Vogelarten sind Ersatz-Niststétten im Verhéltnis 1:1,5 in
190 39,6 m A 0m = f5 = = @ o . . TF 3 Bﬁf ersbc:,?ndgelrgg?llg:]Ssczsurg;gret;rﬁgggﬁ%?g@;ﬂgﬁjﬁg%ilg:]dstziesr:j:jssgnr:,?ceh:u:;: vorwiegend der TF 25: In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Kennzeichnung - ,P* (Parkplatz) - sind ) ) _ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
”/&W N ® o] 1 m 80 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far MaBnahmen zum A ' entsprechend nur eingeschrankte Anliegerverkehre und éffentliche Stellplatzanlagen zuléssig. Die Flache dient TF 44: Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 'Verkehrsberuhigter Bereich' (Bezeichnung VBZ1) sind Hinweis 10: (GVBI. /18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020 (GVBI. 1/20, [Nr. 44],
424 | \WR4 - A 15,0 m (A) WA1 15,0 m (A Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Zulassig sind: temporar als Erweiterungsflache des Aufenthaltsraums Verkehrsberuhigter Bereich fur Passanten an Event- mindestens 10 Baume (Mindestpflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Bei Verlust von Fledermausquartieren sind Ersatz-Sommerquartiere im Verhaltnis 1:2 in raumlicher Nahe zu S.9)
/O 3 \ \ i ' oM = ! ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. oder Markttagen. Stammumfang 14-16 cm) und mindestens 400 m? flachige Strauchpflanzungen (Mindestpflanzqualitat zweimal schaffen.
— : GFL5 8l ’ . . _ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 80 cm) zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzlisten 2 3, und 4 zu verwenden. . . ) } .
421 434 2 . Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Hinweis 11: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3
) 11 Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Geschafts- und Biirogebs ' R i i ind die FI3 iti i Absatz 3 der Verord 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465
, - - gebaude, TF 26: In den iibrigen Verkehrsflichen b d Zweckbesti i i - i Vor Beginn von Baufeldfreimachungen sind die Flachen rechtzeitig (bestenfalls im vorausgegangenen Herbst) auf Salz 5 der veroranung vom 2/. september ( 1o )
i - . : gen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Kennzeichnung V - Verkehrsberuhigter
q"’\\e a ‘ 0,35 v . Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) SPE mit - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich Bereich - sind Anliegerverkehre im Sinne einer Mischverkehrsflache zuléssig. TF 45: Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 3 Kraftfahrzeuge innerhalb der Baugebiete sind mit Baumen zu Vorkommen von Zaun- und Waldeidechsen zu (iberpriifen. Bei positiven Nachweisen sind die Tiere aus den
Q ! 452 %— FLG6 @ Ordnungszahl stérende Gewerbebetriebe, (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplatze ein Laubbaum (Mindestpflanzqualitat, betroffenen Baufeldern abzufangen und in ausgewahlte, hergerichtete Ersatzflachen auf dem Flugfeld auszusetzen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
R o 1150 ! % 123 _ Gebiude fiir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. Die Pflanzung hat Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze (bzw. am Bahndammrand) ist bis zum Abschluss der Bauarbeiten ein zum zuletzt gedndert durch Artikel 290 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
) | , SISRSY-Y-XoXe) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ' TF 27: Die Flache mit der Kennzeichnung GFL1 ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager zu dabei zwischen jeweils 4 Stellplatzen zu ergolgen. Die Baume sind in ausreichend groe Baumscheiben Bahndamm abschirmender temporérer Reptilienschutzzaun zum Schutz vor Wiedereinwanderung in das
83 T 50 0 @g P ’ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) belasten. Das Leitungsrecht schlieRt das Fahrrecht zu Gunsten der Versorgungstriger zu Bau- oder (tatsachlicher Wurzelraum mindestens 9 m“) zu pflanzen. Uber unterbauten Flachen muss die Plangebiet aufzustellen o _ _
a ‘ 0,3 50 Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) . . L ) . MR ) L . Substratmachtigkeit mindestens 80 cm betragen. Es sind Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. : Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
291 ¢ Wartungsarbeiten ein. Weiterhin schliel3t es ein Gehrecht fir die Offentlichkeit ein. Das Gehrecht schliel3t das Hi is 12: S 1974 letzt qedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Geset 09. D ber 2020 (BGBL | S. 2873
B ~ TGa 1l m\5 m (A) Regel fiir die Stadterhalt d fiir den Denkmalschut TF 6: Das Sondergebiet SO4 mit der Zweckbestimmung ,Schule, Wohnen und Einzelhandel* dient vorwiegend der Fahrrecht zu Gunsten von Fahrradfahrern ein. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Ihwels 1z: ' ) zuletzt geandert durch Artike salz 1 des Leselzes vom L. Lezember (BGBI.1S. )
237 418 430 ™ egelungen 1tur die stadternaltung una tur den benKkmailschutz Unterbringung einer Schule und dem Wohnen sowie der Nahversorgung. . Bei Verlust von besiedelten Ameisenhlgeln der Roten Waldameisen sind die Hlgel aus den Baufeldern von einem
29 % 2 \ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) g g
/ ‘QL a ‘ 0 325 (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Zulassig sind: TF 46: In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang des Sachverstandigen auf geeignete Flachen innerhalb des benachbarten Flugfeldes umzusiedeln. Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
29 296 ) . . = . . . .
" _ - Anlagen fiir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke, TF 28: Die Flachen mit der Kennzeichnung GFL2, GFL2a, GFL3 und GFL3a sind mit einem Gehrecht zu Gunsten Ost-West-Verbinders und der Planstraen C und H straRenparallel mindestens 80 Baume in einem Abstand von Januar 2013 (GVBI. I/13 Nr. 3), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. /20
o 294 o ISH( 85 6 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem der Allgemeinheit festgesetzt. Das Gehrecht schliet das Fahrrecht zu Gunsten von Fahrradfahrern ein. 10 bis 12 m zueinander zu pflanzen (ausnahmsweise sind Abweichungen fir querende Zufahrten / Gehwege bis Nr. 28)
419 = “ Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) sowie - Wohnnutzungen, Die Flachen mit der Kennzeichnung GFL2a und GFL3a sind zusatzlich mit einem Leitungsrecht zu Gunsten maximal 14 m zulassig). Pro Straftenzug ist eine Baumart zu verwenden. Es sind Baumarten der Planzliste 1
i i zeichnu u ind zusatzli it ei itu zu Gu : - : , .. . . . .
® A11 \ . . . - ein Ei i it bi 2 3 i i . .. , ) (Mindestpflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm) zu Beispielkarte Verkehrslarm bei freier Schallausbreitun _ .
" % J @ Flugfeld Kennzeichnung des Flachendenkmals "Flugfeld" ein Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 800 m* Verkaufsflache mit folgenden Sortimenten . Versorgungstrager zu belasten. Das Leltungsrecht SChl_'eBt das F"ahrrecht zu Gunsten der verwenden. Die Strallenbdaume sind in ausreichend grolRe Baumscheiben (tatsachlicher Wurzelraum mindestens P . ) _ 9 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
300 e « Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Versorgungstrager zu Bau- oder Wartungsarbeiten ein. Bei der Begriindung eines Geh-, Fahr-und 9 m?) zu setzen. Beurteilungspegel Tag Ergénzung zur TF 31/ Bericht RAN 17.021.02 P V2 vom 16.03.2021 (GVBL. 1118, Nr. 39)
n . 69 . . Leitungsrechtes konnen geringfligige Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
S 25 Sonstige Planzeichen « Wasch- / Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fiir Blirozwecke, GFL2a und GFL3a bis zu einem Maf von 5,0 m zugelassen werden. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
N g 308 o 3.0 — | o _ « Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschlieRlich Drogerieartikel), Weiterhin schlieRt das Recht ein Gehrecht fiir die Offentlichkeit ein. Das Gehrecht schlieBt das Fahrrecht zu . . . e s Bebauungsplan RA 9-7 "Biicker-Werke Rangsdorf" - Verkehrslarm gesamt Al Planzeichenverordnung (PlanVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
0 I 15,0 m (A) L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Gunst Fahrradfah : TF 47: In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen entlang der P lantall B ohine Gabiude des Vortiab | =2{ % des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
247 | ’ e GR1 * Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf, unsten von Fahrradiahrern €in. PlanstraRen A, B1, B2, D, E, F, G, J, K1, K2, K3, K4, L straRenparallel mindestens 240 Baume in einem Abstand Is:;)gr?;:eerﬁ)ggr%arsoegl?ch:n ?Auulfenﬁéisrmog Z|er;?nég DIN 4109-2 =
. Ny 0.35 5 5,75 (§ 9 Abs.7 BauGB) . - : ) ) 2 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) von 8 bis 10 m zueinander zu pflanzen (ausnahmsweise sind Abweichungen fiir querende Zufahrten / Gehwege . 3 : FRRSNE _
. o) , o 5,70 87 sonstige Waren auf einer Verkaufsflache von hochstens 100 m?, . . e ot ) , basierend auf dem Beurteilungspegel Tag - Waldgesetz des Landes Brandenburg (LaLWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04 Nr. 06, S. 137), zuletzt
— o] _ ) bis maximal 12 m zulassig). Pro Strallenzug ist eine Baumart zu verwenden. Es sind Baumarten der Pflanzlisten fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume o. A. : i g ) g - AP . St ’
248 [200 . ‘ ?D — o000 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder MaR der Nutzung Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: TF 29: Die Flache mit der Kennzeichnung GFL4 ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Anlieger des Wohngebietes 1 und 2 (Mindestpflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm) zu ’ o 2 i geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, Nr. 15).
2o 251 : m | 130 m %% % - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche und gesundheitliche Zwecke, WR5a und WR5b im Sinne einer riickwertigen Erschlieung der Grundstlicke zu belasten. ;eng/)enden;[ Die StralRenbaume sind in ausreichend grofde Baumscheiben (tatsachlicher Wurzelraum mindestens anZei Tei = "‘é«‘ W S
, 3 m<) zu setzen. , 55 : =
= .. . .. , , . Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2 A 3 ' AN Il
3 V| '\\ e 5 3 Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und - Geschafts- und Birogebaude, ( ; ? 2 A% @ —
= P N = , ’ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) = : Ye D
5 0,35/ /w N 5 . - . - NGO\ g . _ _
) _ % °, m @ Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, TF 30: Die Flachen mit der Kennzeichnung GFL5 und GFL6 sind mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit I ;} = E% E@ 60 o Lol UberS|ChtSp|an Geltunngere|Ch (Oh ne MaBStab)
- {L\ 2P o - sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, zu belasten. Das Gehrecht auf der Flache GFL6 kann als Durchgang mit einer lichten H6he von mindestens TF 48: Innerhalb der Reinen Wohngebiete und der Allgemeinen Wohngebiete sind 50 % der nicht Gberbaubaren E‘“ : = | [@ gle — = ,, - ] !
301 ! GFL1 % P TG Zweckbestimmung: Tiefgarage Gebaude fiir freie Berufe im Si 13 BauNVO 3,50 m gesichert werden. Das Gehrecht schlieit das Fahrrecht zu Gunsten von Fahrradfahrern ein. Grundstiicksflachen (inkl. der zuléssigen Uberschreitungen fiir Nebenanlagen) mit Baumen und Strduchern zu .l ) ‘ i) B \ & | =2 o (] ) ! e
. / = \\g—* % 89 5 - Gebaude fur freie Berufe im Sinne von § au : (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) bepfljanieg.lllis i;*,tje voIIen1dzte 6230 m2sein B?‘u(r'cl (h:ljinde:tpflanziu?li’ijé\t 3ma|| verpffllanzt, Sr;[amlr?’nu"mfarggo12é(1)4 | 2ol | o %B XY P %@@\ : © éﬁm » v Y H,: 1y e —— ill %
| : 2 St (1) Zweckbestimmung: Stellplatz mit Ordnungszahl (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) cm, drahtballiert) sowie je 1,5 m* ein Strauch (Mindestpflanzqualitat dreimal verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 80 cm - g ‘ e LAY, i A 7 | €l M
/ \¢§ _— . . . < ) , zu pflanzen. Es sind auf mindestens 50 % der Flache Arten gem. Pflanzlisten 3 und 4 zu verwenden. ] . = BEL e a B N | i ratt : . i/
! Fluafeld SPE?2 Q WA15b _ . i _ _ _ _ TF 31: Zum Schutz vor Verkehrslarm muissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen . L b ) AN S , V| =
. ", Jd 5. 90 j_.._.._u_.tT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache TF 7: Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Kennzeichnung WA1, WA2, WA3, WA4, WA5, WAG, WA7, WA8, WA9, Anlagen die AuRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsraume der Gebaude in den Baugebieten WA4, WA13 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) V o q: e 2\ ® ¢ —e i Rangs dorf
| 7/ (WA15a JomPmeoch (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) GFL mit Ordnungszahl WA10, WA11, WAT2, WAT3, WAT4, WAT5a, WA15b, WA16a, WA16b, WAT7a, WAT7b, WA18, und WATI darf (nur Bstliches Baufeld), WA14, WA15a, WA15b, WA16a, WA16b, WA17a, WA17b, WA18, WA19, SO1, SO2, ST e Lz 3 I —
/ 2 B bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache (GR) die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen S03, SO4 und SO5 ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaR (R',, ,.s) aufweisen, das nach folgender TF 49: Innerhalb der Reinen Wohngebiete und der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Sondergebiete ist je AT i S NN Ol ey e :
02 / > von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gemal § 19 Abs. 4 S. 3 Gleichung gemaR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum (Mindestpflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, ; : — 65~ I AN 5 :
| 57 Nutzungsschablone: BauNVO bis zu GRZ 0,6 Uberschritten werden. R = La-Kq mit Drahtballierung, Stammumfang 16 -18 cm) zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden — & 65 T \ 3 By tngsdﬂr@r
/I - I | 13,0 m (B 91 73 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 16 und 19 BauNVO) _W’ges aumart Baume sind vorhandene Baume, die der Mindestpflanzqualitat der Pflanzung entsprechen, oder Baume, die Lo m— 1 SEE"
' Zahl der Vollgeschosse | Hohe der baulichen Anlage als Hochstmal mit entlang der Verkehrsflachen oder im Bereich von Stellplatzanlagen neu zu pflanzen sind, anzurechnen. Die NN #:1 wiee @ ) {EATT TN - ’
! / ml13.0m (B ) - . . o A . > 7 i e . T D |
/' GFL2 0 ‘ 0,35 \IQA | 13,0 m (B) 5 03:;0 (B) als Hochstmal} Beispiel | Uber Bezugspunkt Beispiel TF 8: Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Garagengeschossen und Garagen in La = maRgeblicher AuRenlérmpegel Bfai\ume Slrl]Ed '”_agscge'ﬁ_r_‘lencr’tgroge I;?Ianz?c?elgen (tatsachdllcher Wurzelraum fur Baume mindestens 9 m*) zu L e anT e ‘ |
I , . .. . - it - - pflanzen. Es sind Gehdlzarten der Pflanzliste 3 zu verwenden. : : = o , - i
' Il 15,0 m (A w Bauweise Grundflachenzahl Beispiel Vollgeschossen unterhalb des ersten Vollgeschosses unbericksichtigt. Werden Tiefgaragen und damit _ . . , - " , iy . 2 B 60 5| f - m :
i ® | ’ ( GFLza o P verbundene Kellerraume aufRerhalb der Hochbauten erstellt, dann sind diese Flachen nicht bei der Ermittlung KRaumart 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, EJbernachtungsraume n (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 77 - =\ R\ | |Bebauungsplan RA 9-7|/ a) — | O 1 -
R5 a ‘ 0,3 ® der Grundflachen zu berucksichtigen. Voraussetzung ist, dass die Tiefgaragen sowie die Kellerrdume eine Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches & N e e - .
i 7{6‘ BZP (A) Héhenangabe als Bezugspunkt mit Ordnungsbuchstabe Uberdeckung mit einer Erd- oder Substratstarke von mindestens 0,8 m erhalten und gartnerisch gestaltet = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches TF 50: Am nérdlichen Rand des Sondergebietes SO5 sind 13 Bdume (Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 5(2? P\ \” % ’ |\ A > t .
1 | 10,0 m (A) ! werden. Stammumfang 12-18 cm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung) zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzlisten 1 | —/" e\ e 5 ) ’ or Y /o |
/ 1 | 15,0 m (A) %5 % 93 . (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 16, 19 und 21a Abs. 1 BauNVO) Die Ermittlung der malgeblichen Aul3enlarmpegel La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3. gemal und 2 zu verwenden. N e i G5\ [ !
O ‘ 0,3 l" ‘ 0.35 G ® 109, Bemalbung in m DIN 4109-2:2018-01. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) f.a;,nm; el XK 407’%‘%(, O\ . " ‘I
I/ 8 ’ TF 9: Wasser- und luftdurchlassig angelegte Flachen sowie die Grundflachen von Garagen und Dabei sind die IUfturlgstechnischen Anf_orderun_gerl far die Aufentha!tsréume durch den Einsatzvon e . o ep o e ZX A = (5]
GFL4 " g C?O I” | 13’0 m (B) % PlanzeiChen Ohne Normcharakter Nebengebéuden’ deren Uberdachung als Grindach ausgeb"det ist, werden nur zu einem Viertel auf die SCha"geda"mmtelj] LUf.terr! in allen Bereichen mit naCh!:.“Chen Be.urtellun.gspegeln > 50 dB(A) Zzu b?rUCkSIChtlgen TF 51: Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung von Weniger als 20 Grad innerhalb der A”gemeinen ‘GFL-‘ N \ ‘@ﬁ_sm‘ ‘ l: Bl "%/, I — =
| ' zuldssige Grundfliche angerechnet. oder es ;T.]ussen im Hinblick auf Schallschutz und Beluftung gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art Wohngebiete sind zu mindestens 50 % ihrer Fliche zu begriinen. Dies gilt nicht fiir denkmalgeschiitzte e <) N\ e\ N
/ | | 13,5m O ‘ e vorhandene bauliche Anlagen (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 16 und 19 BauNVO) dDurc:lgehuhrt w;rdeEnn.c lund dor Anford o . . . Sabel sin Gebaude, Dachterrassen vor Staffelgeschossen und Nebenanlagen. Solar- oder Photovoltaikanlagen stehen ~ W Ve el
' er Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im nicht im Widerspruch zur Begriinung. v Xe ) > g\ o
' NI 1aome) e f P
1l 13,5 m (A) " ay 03 TF 10: Die in der Planzeichnung fiir die Baugebiete WR1 bis WR5b sowie WA1 bis WA13 festgesetzte maximal Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ] A% | |
’ / 115 . . " : ! : GFL3a \ e %g |
| ,/ 432 Flursticksnummer / Flurstlicksgrenze zuléssige Hohe baulicher Anlagen hat den Bezugspunkt mit der Kennzeichnung ,BZP A“ 38,00 m tiber NHN im Zl_J beachten. . ) _ _ _ & 3 \ el VRN .
o ‘ 0,3 | Bereich der Kreuzung Puschkinstra3e gemal Planeinschrieb. Die zugrunde zu legenden mafigeblichen AuBenIarmpegleI (La) sind aus.den ermittelten Beurtell}JngspegeIn TF 52: Nicht Uberbaute Tiefgaragen in Wohngebieten sind mit einem mindestens 80 cm starken, durchwurzelbaren . , 4
,I (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO) ges Schallgutalchten§ ALB RAN 17.027.02 P vom 16. Marz 2021 abzuleiten, welches Bestandteil der Substrataufbau (inkl. aller Filter- und Drainageschichten) zu mindestens 50 % ihrer Flache zu Uberdecken, zu @—" ]
! atzungsunterlagen ist. begrinen und zu pflegen. Der Gehdlzanteil der Begriinung muss mindestens 50 % betragen. Fur \ l
/' TF 11: Die in der Planzeichnung fir die Baugebiete WA14 bis WA19 sowie SO1 bis SO5 festgesetzte maximal Es kon_nen Ausnahmen'von der_w_ getroffen?n Festsetzungen zugelassen werden,"sowelt nachgewiesen wird, Geholzpf!anzungen ist je angefgngene 109 m ein Baum (Mlndestpflanzqug!!tat drglmal verpflanzt, mit Zeichenerklarung
! WR5a suldssige Hohe baulicher Anlagen hat den Bezuasounkt mit der Kennzeichnuna .BZP B* 40.75 m tiber NHN im dass - insbesondere bei gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Drahtballierung, 12-14 cm) sowie je 1,5 m* ein Strauch (Mindestpflanzqualitat zweimal verpflanzt, ohne Ballen, _ raumlicher Geltungsbereich o < -
| © ZP B : 9 - 9 - gsp ) . g ” . - Gebaudeteilen - geringere gesamte bewertete Bau-Schallddamm-Male R',, .. erforderlich sind. 60 - 80 cm) zu pflanzen. Es sind mindestens 50 % der Arten gem. Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden. des B-Plans RA 9-7 & <
i e Bereich der sudlichen Kreuzung zum Nord-Sud-Verbinder im Endausbau gemal} Planeinschrieb. 9 [7] vorhandene Hauptgebaude \ vn'"gu,
] g 0 7 5 (NHN) (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) = vormandene Nebengebaude | o 5 50 100 150 200 250 $ ' "%ﬂﬁ a/ F' ﬂ
[} L) : : : IR —— Emissionslinie Strake m a | t GW 5 = 1 ra | l EI 1D
| =
| GFL3 +4 . . . . " . . . — - Emissionslinie Schiene =y | I i
! H6 . N o . .. TF 53: Einfried d als off Z Holz, Metall oder Heck bilden. Die Holz- bzw. Metallstab
i TF 12: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kdénnen ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Hohen TF 32: Zum Schutz vor Larm muss in den Baugebieten WA16b, WA17b und WA18 (bis zu einer Tiefe von 20 m sinltr:} ZZbzrgggksr:anchf:n(;ug?deneiuE?ealz?’dheodzer E?n?rie%uer:g deacrfesrt]rzgzl-] ulndegeh\:\/eegs(,)e?tig ?’;0 me-i;esr:esesen
I . . T . . - ae . s . . . . . - b
", E?;Jtllcher Alnlagen (thm gls| zu 3|m far elnzTIne DachacL;fbauten wie Fahrstuhlschachte, Treppenraume, bezhogeln auf df ofstlltcr:]h(;:-t B?ugrenze} rglnctiestecr;.s ?_lln Iﬁufsntt::ltfratt:]mltvop Wohnu_?.gen,.::)el V_V(()jhn;mgen_mlt an der Oberkante der anliegenden Verkehrsflache - nicht Giberschreiten. Blickdichte Einfriedungen sind nicht , . _ ]
! uttungsaniagen oder sofaraniagen zuge as.sen werden. ?e rta S zwel Auten da Séaﬂmin mkln ebs ens Ic?t aS e.t er Auten h? tsra_ume, mit jewells mindestens einem zulassig. Zulassig sind auRerdem Sockelmauern als Grundstiickseinfriedung bis 0,50 m Hohe - gemessen an UberSiChtSplan Uber'SCh nei dung e m e I n e a n s o
/ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO) enster zu einer von der Bahnstrecke abgewandlen seite ausgerichtet sein. der Oberkante der anliegenden Verkehrsflache - sowie dazugehorige Pfeiler mit einer Hohe bis zu 1,30 m. B b i I__ | & o I'
J 51 Bei Wohnungen mit Fenstern zur Bahnstrecke, die nicht Uber die im 1. Absatz genannte Mindestanzahl an zur . : " o o epauu spiane ; : : ]
/ ie HA& i i i i irethd 3 i i bahnabgewandten Seite ausgerichteten Aufenthaltsraumen verfiigen, sind die liftungstechnischen Be der Verwendung von engmaschigen Zaunflichen ist eine Boden- oder Sockelfreiheit von 10 cm zu uﬁ ng p : "
/ TF 13: Die Hohe baulicher Anlagen (in m) wird definiert als Firsthohe bzw. Hohe der Attika bei Flachdach bezogen auf 9 > g - ugen, g ) garantieren. h M BSt b ' .
,l 5 den jeweils relevanten Bezugspunkt BZP A oder B. Anforderungen fiir die entsprechende Anzahl schutzwiirdiger Rdume durch den Einsatz von schallgedammten onne nvalstia Be ba uunas Ia n RA 9 _7 B uc ke r_We rke 1
| GFL3a A0 (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO) Ldftern in allen Bereichen mit Beurteilungspegeln nachts > 50 dB(A) zu bericksichtigen oder es sind im g p 3y
/ I Je- B o Hinblick auf Schallschutz und BelGftung gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art durchzufihren. TF 54: Innerhalb der Allgemeinen und Reinen Wohngebiete mit der Kennzeichnung WR1 bis WR5b und WA1 bis ! '
i 1 | 13,0 m (B) _ o ) o Gleiches gilt fur Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten. WA19 sind die Grundstucksflachen, die Uber die zulassige Grundflache und die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ! .
:' 2.5 TF 14: In.Abhfmglgkelt vorlder als Hochstm?B festgeset.zten Zahl c.j.er Vollgeschcisse g.elten f.ur die Firsthohe bzw. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) zulissige Uberschreitung hinaus nicht bebaubar sind, gemaR § 8 BbgBO gértnerisch anzulegen und mit [ F Fassung: ENTWUREF .
/ > 35 Attikahohe von Gebauden folgende Hochstmale (in Metern Uber dem Gelandeniveau im Endausbauzustand): Vegetation zu begriinen. Der Einbau von Materialien, die die Wasseraufnahmefahigkeit wesentlich einschranken '
," N festgesetzte Zahl der Vollgeschosse I i TF 33: Zum Schutz vor Larm sind zur Bahnanlage hin ausgerichtete AuRenwohnbereiche von Wohnungen in den (Z_'tB' _wassigrur?du?hl?s:[sge Speréscshlcl‘:nte;_ undsszniuge.Vtte_rsggelgngeg)tl{ni (leIle ﬁbdezi_(ur_]_% de(;.Bodtlepflgche Stand: 16.03.2021
! 6 max. zulassige Firsthéhe in Meter 930 13.70 Baugebieten WA16b, WA17b und WA18 (bis zu einer Tiefe von 20 m bezogen auf die 6stliche Baugrenze) nur mi mln?ra ISchen rests o"en (z. B. Splitt, Kies, Scho "er).|s In den run. stuc S ac ep, e uber die z.u assige f
| - s P\ _ ’ ’ in baulich geschlossener Ausfilhrung (zum Beispiel als verglaste Loggia oder verglaster Balkon) zuléssig. Bei Grundflache und der gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitung hinaus nicht bebaubar sind, : Mafstab: 1:1.000
:'l 70 0 10 50 m o AV (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO) Wohnungen mit mehreren AuRenwohnbereichen muss mindestens ein AuRenwohnbereich diese Anforderung unzulassig. F o
! ——d . 30 ' ! ! ! ! | erfullen oder zur bahnanlagenabgewandten Gebaudeseite orientiert sein. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) '
| . [ b
KJ - 1l | 13,0 m (B) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - | J
30 70 26.0 6,0 a ‘ 0.3 i “ .
) i H H .
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