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= wer ist terraplan

= was plant terraplan in Rangsdorf
= wie Ist der aktuelle Planungsstand
= wie geht es welter

= wie profitiert die Gemeinde
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WER IST TERRAPLAN
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terraplan aus Nurnberg

Grundung 1971 durch Volker
Rol3nagel

In zweiter Generation von Erik
Rol3nagel inhabergeflihrtes
mittelstandisches
Familienunternehmen

spezialisiert auf
Denkmalsanierung & Neubau im
Grol3raum Berlin und Potsdam

ca. 6.300 Wohn- und
Gewerbeeinheiten bundesweit
realisiert

ca. 30 Mitarbeiter
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Stadtbildpragende Sanierung

Malzerel Pankow

urKkunbe

immobilienmanager.AWARD 2011

1Y Gewinner
der Kategorie Projektentwicklung Bestand:

Terraplan Grundstiicksentwicklungs GmbH

P!‘ojekt:
Alte Malzerei Pankow -
Hesperidenhiij;é" und Floratiirme®

Koin, 17. Februar 2011
ok L _
# 3 )
Rudolf M. Bleser, il Verlag IMV GmbH & Co. KG

1ag . immobilien
Ill manacer
prRST——
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Bau- und Sanierungsgualitat

URKUNDE

Der Bezirk Mittelfranken

spricht im Rahmen der Denkmal-
pramierung 2017 fiir hervorragende
denkmalpflegerische Leistungen

am Gebadude
Frauentorgraben 29
in Niirnberg

Dank und Anerkennung aus.

Die DHN Frauentorgraben
Vermoégensverwaltungs-
gesellschaft mbH + Co. KG

hat wertvolles Kulturgut in
unserem Raume erhalten und
sich dadurch um die Heimat

ver d[ellt ge“lacht.
& W
‘&‘A(K

Ansbach, im Méarz 2018 Richard Bartsch
Bezirkstagspréasident
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ferraplan

IN ANERKENNUNG BESONDERER VERDIENSTE
UM DIE DENKMALPFLEGE
VERLEIHT DIE SENATSVERWALTUNG FUR
STADTENTWICKLUNG UND UMWELT
AUF VORSCHLAG DES LANDESDENKMALAMTES BERLIN

HerrNn

ErRik ROSSNAGEL

GESCHAFTSFUHRER DER TERRAPLAN IMMOBILIEN-
UND TREUHANDGESELLSCHAFT MBH NURNBERG

DIE FERDINAND-VON-QUAST-MEDAILLE.

BERLIN, DEN 19.11.2012

MicHAEL MULLER
SENATOR FUR STADTENTWICKLUNG UND UMWELT

% ﬂa%/ééw\&//

Landesdenkmalpreis Berlin

Herr Erik ROSSNAGEL, GESCHAFTSFUUHRER DER TERRAPLAN
IMMOBILIEN- UND TREUHANDGESELLSCHAFT MBH 1IN
NURNBERG, IST EIN VORBILDLICHER PARTNER DER BERLINER
DENKMALBEHORDEN UND ENTSPRICHT DEN [RAUM-
VORSTELLUNGEN JEDES DENKMALPFLEGERS.

Erik ROSSNAGEL IST OFFEN FUR GANZ UNTERSCHIEDLICHE
BAUDENKMALE, DIE BER EINE BESONDERE GESCHICHTE
UND QUALITAT VERFUGEN. INTENSIV RECHERCHIERT ER
SELBST IN DEN HISTORISCHEN QQUELLEN UND VOR ORT, UM
DIE BESONDERHEITEN EINER ANLAGE ZU VERSTEHEN,

DABEI WIDMET ER SICH DURCHAUS AUCH GEBAUDEN, DEREN
DENKMALWERT IN DER OFFENTLICHKEIT NOCH UMSTRITTEN
IST, WIE DEM EHEMALIGEN GASTEHAUS DER DDR, ODER DIE
DURCH LANGEN LEERSTAND VOM ABBRUCH BEDROHT WAREN,
WIE DIE SOG. PREUSSENSIEDLUNG IN Arr-GLIENICKE. MIT
INTUITIVEM GESPUR FUR DEN GENIUS LOCI UND MIT HOHEM
ASTHETISCHEN ANSPRUCH ENTWICKELT ERIK ROSSNAGEL
KREATIVE UND UNGEWOHNLICHE LOSUNGEN. SO KONNTEN
AUCH BAUDENKMALE IN BEREITS PREKAREM ZUSTAND
ERHALTEN WERDEN, DER OFFENE, KONSTRUKTIVE DIALOG
mIT HERRN ERrik ROSSNAGEL 1ST DEN DENKMALBEHORDEN
FREUDE UND ANSPORN ZUGLEICH.

For seIN ENGAGEMENT ERHALT Erik ROSSNAGEL DIE
FERDINAND-VON-QUAST-MEDAILLE 2012.
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Sanierung und Neubau

In Konigs Wusterhausen
pramiert 2019
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WAS PLANT TERRAPLAN IN
RANGSDORF
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Ziele fur die IiUcker-Werke

=  Standort flir Wohnen, Arbeiten, Lernen,
Leben

» einkommens- & generationsiubergreifend
» soziale Durchmischung erhalten & herstellen

=  Gemeinschaft in den Bucker-Werken und
mit den Rangsdorfern schaffen

» themenbezogene Zielgruppenansprache
(Architektur, Geschichte, Flugzeug, Sport)

» |ntegration zum Landschaftsraum

» identitatsstiftende Umgebung auf der
vorhandenen Basis entwickeln
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Platz fur Gewerbe, Kunst und Kultur

<« nicht stérendes Gewerbe / Laden

<« Flachen fur Kunst und Kultur
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Geschichte erhalten und vermitteln

A Malzerei Pankow A ehem. US Hauptquartier, Berlin-Dahlem
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Forderung des Miteinander

<« Gemeinschaftsraum
Chateau de Roon, Giterfelde

- | | Gemeinschafts-TV-Zimmer und Werkstatt
& Am Funkerberg, Konigs Wusterhausen
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EINST INTERNATIONAL BEKANNTER REICHSSPORTFLUGHAFEN - HEUTE STADTEBAULICHER MISSSTAND

Ehem. Reichssportflughafen mit unter Denkmalschutz stehenden Hallen der Biicker-Werke

und Flugfeld in Rangsdorf bei Berlin; im Hintergrund der Rangsdorfer See, 1991

Von den urspriinglichen Hallen der Biicker-Flugzeugwerke und des ehemaligen Reichssportflughafens sind auf dem ca. 100 ha
groBen Gelande die unter Denkmalschutz stehenden Produktionshallen I & II, Endmontagehalle und Einfliegerhalle erhalten.
Besucherinnen und Besucher aus aller Welt besichtigen jahrlich das Gelande, zuletzt am bundesweiten Tag des offenen Denk-
mals im September 2018.

Herbert Rimpl und Ernst Sagebiel - zwei der wichtigsten Industriearchitekten in der Zeit des Nationalsozialismus - iibernahmen
1935 die Planung der Biicker-Flugzeugwerke. Im Rahmen der Olympischen Spiele 1936 baute die Reichsregierung das Gelande
als reprasentativen Sportflugplatz mit Wasserflughafen aus. In der seinerzeit einzigen Sportfliegerschule Deutschlands flogen
beriihmte Personlichkeiten wie Heinz Riithmann, Beate Uhse und Elly Beinhorn sowie Flugschiiler aus der ganzen Welt. Oberst
Claus Schenk Graf von Stauffenberg startete von hier im Juli 1944 die ,Operation Walkiire”.

Die Biicker-Werke sind die letzten erhaltenen Flugzeugwerke groBeren MaBstabs aus dieser Zeit.

Internationaler Sternfiug, 1936 Schallimmission

Flugzeugparade beim internationalen Stern- Die Bahnlinie verursacht Larm. Durch den ge-
flug anlasslich der Olympischen Spiele 1936 planten Ausbau wird der Larmpegel steigen.

auf dem Rangsdorfer Flugplatz. Hiervon sind neben den Biicker-Werken auch

die umliegenden Wohngebiete betroffen.

Einfliegerhalle, 2018 Vandalismus prédgt das Bild, 2018

Die Hallen befinden sich in einem desolaten Zustand und sind einsturzgefahrdet. Da es sich um
ein Konversionsgelande handelt, sind Grund und Boden sowie Gebdaude mit Altlasten und Schad-
stoffen belastet. Das ehemalige militarische Sperrgebiet gilt als Munitionsflache. Es muss groR-
flachig beraumt werden, um wieder zivil genutzt werden zu konnen.

ferraplan

Bucker-Werke // Gemeinde Rangsdorf // 1 von &

~=BUC-36



GENIUS LOCI: HALLEN ALS GESTALTUNGSELEMENT UND MASSSTAB FUR STADTEBAU

Hallen als Grenze i
offen zum Flugfeld _H !
Das DrauBen kommt in e

die Halle = Einstiilpen des AuBenraums
Outside in | Inside out (das Sushi-Prinzip)

=
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\ Nachbarfreundliche Anpassung an
) vorhandene Baumasse mit Doppel-

hdusern in einheitlicher Architektur

— ol 4

i U

*~—>—__ Wohnen in denkmal-
[T : i geschiitzten Hallen

&

oL\ &
Griin- und Gemeinschafts-
zone als Treffpunkt

Gebdudegruppen um Hife
schaffen Sicherheit und
Gemeinschaft und setzen

die Hallenstruktur fort.

Die anndhernd kreisformige Form des
Flugfeldes wird durch die Anordnung
der Gebdude wieder erlebbar und als
gemeinschaftliche Griinfliche nutzbar.

i

Analyse des Ortes und der umgebenden Landschaft Stadtebau Fliegersiedlung

Bauen an einer Grenze: Die Bebauung auf dem Flughafenareal setzt sich seit seiner Entstehung mit seinen besonderen Gebdaudekubaturen der Produktionshallen und Hangars
- Wasser/Land von der umgebenden Wohnbebauung ab. Vom Flugfeld aus ist der Eindruck der um das Flugfeld gruppierten Hallen durch einfache GroBformen und

- Siedlung/Wald serielle Strukturen geprégt.

- Flughafen/Wohnbebauung Die Hallen 6ffnen sich nur zum Flugfeld, mit groBen, fiir die Durchfahrt der Flugzeuge bemessenen Toroffnungen.

- DrauBen/Drinnen Das Bebauungskonzept und die Gestaltungsansatze fiir die neue ,Fliegersiedlung” greifen diese Ordnungs- und Gestaltungsprinzipien auf. Es entsteht

ein Ensemble von ,Wohnhallen”, zu denen sich jeweils eine Gruppe von Wohnhdusern zusammenschlieBt, in ihrer iibergreifenden Gesamtgestalt am
Erscheinungsbild der historischen Hallen orientiert.

Buicker-Werke // G i f // 2von &
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DENKMAL-CAMPUS: BILDUNG - NAHVERSORGUNG - ARBEITEN - WOHNEN

Perspektivenzeichnung Produktionshalle I
Die besondere Industriearchitektur findet sich in vielen Details (Stahltrager-Flachdecken,
Oberlichtaufsdtze etc.) in der ca. 10.000 gm groBen Produktionshalle I.

Nutzungsmoglichkeit im Campus als Co-Wor-
king fiir Freiberufler, Kreative und verschiede-
ne Firmen etc. aus Rangsdorf und Umgebung

Die Hallen werden denkmalgerecht saniert

und zu Wohnzwecken umgenutzt, um den
Produktionshalle I Erhalt und die dauerhaft sinnvolle Nutzung
des Bestandes zu sichern. Die Hallenstruktur
bleibt erhalten; Stahltragerkonstruktionen
werden sichtbar gemacht. Die Schiebetore
lassen sich auch in Zukunft zum ehemaligen
Flugfeld offnen.

Produktionshalle II

Stadtebau Nutzung der Halle als Schule (Forum) Nutzung als Markthalle mit frischen Produkten

Schule (Produktionshalle I) mit Sporthalle (Produktionshalle II) und Sportplatz regionaler Anbieter und Erzeuger

Die denkmalgeschiitzte Substanz
der Produktionshalle I erlaubt
durch ihre ideale Form und Archi-
tektur die Planung und Nutzung
z.B. als Schule.

Innovatives Schulkonzept nach
aktuellen Erkenntnissen als Lern-
landschaft mit offenen Struktu-
ren, Hofen und Foren. Verkehrs-
flachen werden als Plazas oder
Gruppenrdume genutzt.

| T Y B |

Variante 1
Schulzentrum (Konzept EG)

i
"
$
L

i
L
Ié?
L.
Variante 2
Wohnen - - Schule

(Konzept EG)

Blicker-Werke // Gemeinde Rangsdorf // 3 von &
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WIE IST DER AKTUELLE
PLANUNGSSTAND
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Integratives Quartier fur Rangsdorf

>

’ WO AN LT Ost-West
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Rangsdorfer See
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Larmschutzwand [JEN
W ca 1.2 km 2
| ; P StraBen (relevant fiir

Forderantrag)
1. Bauabschnitt

StraRen (relevant fiir
1 Forderantrag)

2. Bauabschnitt

StraBen (relevant fiir
Forderantrag)
Ost-West Verbindung

Umnutzung vorhandener

[re e Bestandsgebaude

(Denkmale)
potentielles Baufeld;
Baustruktur offen
Baufeld Wohnen

TI1  mit stadtebaulicher

Struktur
Grenze
Naturschutzgebiet

\ \ )
BNSL 7 mgr\YRM . g ungefahre AusmaBe
" T historisches Flugeld

' 4 ' o e e Ldrmschutzwand

A

Grundstiicksgrenze
Konversionsgelande
Zone: Schule und
Sportplatz

Zone: Wohnen
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Nutzungsmix auf Ebene der Baufelder

* modulare Planung im A {}%“
Raster N\

= Bespielung der Raster |
individuell moglich

= RH, DH, MFH im Mix

= Reaktion auf Nachfrage

maoglich
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Reduktion des Individualverkehrs
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= Angepasste Rad- und
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=  Verkehrsfreie Zonen
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Schule/Kita/Museum wurden optimal

In die grofdte Halle passen
==

Nur Schule (ca. 700 Schiiler) Schule / Kita / Wohnen gemischt

|

~-CHERRRRR i
Perspektivzeichnung der Produktionshalle | EEEEEEEEEE E E E E E E ' HHHH H H H H//
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Die Architektur passt zur Nutzung

<« Atrium / Foyer

V¥ Innenhofe
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Die B-Plane im Kontext der Nachbarschaft

- Tt e RAGT
T el Wohnen und Buros
o w RA23-1
Schule, Kita, Sport,
Nahversorgung

== = Unterteilung der

: Baufelder unter
Berlicksichtigung
der

= Nachbarbebauung
. = Umsetzung in
Abschnitten Uber
ein Jahrzehnt
geplant

=  Gesundes
Wachstum fur
Rangsdorf sichern
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WIE GEHT ES WEITER
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Ein Projekt fur ein Jahrzehnt

In den nachsten Monaten

» Weitere Beteiligungen und
Detailplanung

2020

 Bau von Musterhausern in der
Puschkinstral3e

ab 2021

« Umsetzung des Vorhabens in
Bauabschnitten

A | ®
ferraplan TERRAPLAN SEIT 1971 - ERFAHRUNG FUR IHREN ERFOLG -‘B“c-zs




WIE PROFITIERT DIE
GEMEINDE
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Vortelile fur Gemeinde und Umland

= Behebung stadtebaulicher Missstande

= Erhalt von Denkmalen

» Umsetzung B-Plan Nord-Sud-Verbinder

= Schaffung von Wohnraum (Einheimischen-Modell)
= petreutes Wohnen und altersgerecht Wohnen

» Platz fur Kita, Schul- & Sportstatte, Jugendzentrum
= Aktivierung als Naherholungsgebiet

= Kulturelles Angebot (Heimat-, Geschichts-, Bucker-Museum,

Mehrzweckraum flr Veranstaltungen)

= Nahversorgungsangebot, klinftig auch Gber Ful3ganger-Bahnunterfiihrung

am Reihersteg

» Erhohung der Steuereinnahmen
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Vielen Dank — Zeit flr Ihre Fragen

—

ferraplan
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ferraplan

Erik Rol3nagel Eduard Bunescu-Fay

Geschaftsfiuhrer Projektleiter
terraplan
Baudenkmalsanierungsges. mbH
Parsifalstral3e 66

90461 Nirnberg

Telefon: 0911 /93 57 6 -0
efay@terraplan.de

www.terraplan.de

Marke fur die Bucker-Werke
www.BUC-36.de
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